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Utkom frén trycket
den 4 mars 1997

Lag
om andring i hyresférhandlingslagen
(1978:304);

utférdad den 13 februari 1997.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs i fr&ga om hyresférhandlingslagen
(1978:304)

delsatt 3, 5 och 10 88 skall hafdljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas tva nya paragrafer, 3 a och 4 88, av fdl-
jande lydelse.

3 & En forhandlingsordning omfattar samtliga bostadslagenheter i ett eller
flera hus, om inte ndgot annat fdljer av andra eller tredje stycket.

En férhandlingsordning géler inte fér en 1agenhet, om hyresvarden och
hyresgésten skriftligen har kommit dverens om att hyresavtalet inte skall
innehalla en forhandlingsklausul. En sdan dverenskommelse kan tréffas ti-
digast sedan hyresférhéllandet har varat tre manader i foljd. Overenskom-
melsen skal undertecknas av hyresvarden och hyresgasten. En dverenskom-
melse som inte uppfyller dessa foreskrifter & ogiltig.

En forhandlingsordning géller inte heller for en légenhet, om hyresavtalet
enligt beslut av hyresnamnden inte skall innehdlla en forhandlingsklausul.
Ett sdant beslut f&r borja gélla tidigast ndr hyresférhdllandet har varat tre
manader i foljd.

3a8 Om det finns sirskilda skél, f& hyresnamnden i en tvist som avses i
2 § andra stycket forordna att en férhandlingsordning inte vidare skall géla
for huset eller husen som det & frga om.

48 Om en hyresvéard & part i ett avtal om en forhandlingsordning for ett
visst eller vissa hus med en viss organisation av hyresgaster som motpart, f&r
hyresvarden inga avtal om en férhandlingsordning som avser huset eller hu-
sen med en annan organisation av hyresgaster forst sedan den férra forhand-
lingsordningen har upphort att gélla dar.

5§ Forhandlingsordning medfér skyldighet for hyresvérden att p& eget
initiativ forhandla med hyresgastorganisationen i fraga om

1. hojning av hyran for en lagenhet,

2. bestdmmande av hyran for en ny hyresgast, om den begérda hyran dver-
stiger den tidigare hyresgéstens hyra,

3. &ndring av grunderna for berdkning av sddan sarskild ersittning som
avsesi 12 kap. 19 §jordabalken, eller

4. andring av villkor som avser hyresgésternas rétt att anvanda utrymmen
som & avsedda att anvandas gemensamt av hyresgésterna.

! Prop. 1996/97:30, bet. 1996/97:BoUS, rskr. 1996/97:143.
2 Senaste lydelse 1994:816.
3 Senaste lydelse 1994:816.



Férhandlingsordning medfér vidare, om parternainte enas om annat, skyl-
dighet att, om en av dem begér det, forhandlai fragaom

1. hyresvillkoren,

2. l&genheternas och husets skick,

3. gemensamma anordningar i huset,

4. 6vriga boendeférhdllanden i den man de ror hyresgasterna gemensamt.

Om parterna & ense darom kan forhandlingsordning ocksa medfora rétt
for hyresgéstorganisationen att fatill stand forhandling om fréga som ror till-
lampning av enskilt hyresavtal under forutséttning att hyresgasten genom
skriftlig fullmakt har bemyndigat hyresgéstorganisationen att foretréda ho-
nom i saken.

Forhandlingsordning medfor inte ndgon inskrankning i hyresgastens ratt
att begéra prévning av hyresvillkoren enligt 12 kap. 54 § jordabalken. Vid
s&dan prévning géler bestdmmelserna i 12 kap. 53, 54 och 55-55 c 88
samma balk.

10 §* Vid provning av tvist som avsesi 9 § skall hyresgastorganisationen
respektive hyresvérden ha rétt till férhandlingsordning, om det med hénsyn
till organisationens kvalifikationer, det antal lagenheter som férhandlings-
ordningen kan forvantas komma att omfatta och omstandigheterna i dvrigt
kan anses skaligt mot hyresvérden respektive hyresgastorganisationen att
den begérda forhandlingsordningen skall gélla.

1. Dennalag trader i kraft den 1 april 1997.

2.0m hyresvarden och hyresgasten fore ikrafttradandet har tréffat en
skriftlig dverenskommelse om att hyresavtalet inte skall innehdlla en for-
handlingsklausul, & oOverenskommelsen giltig aven efter ikrafttradandet.
Detsamma géller beslut av hyresndmnden som har meddelats fore ikrafttré-
dandet och som innebar att hyresavtalet inte skall innehalla nagon forhand-
lingsklausul.

3. Om det fore ikrafttradandet har dlutits avtal om tva eller flera forhand-
lingsordningar for ett visst eller vissa hus, géller frén ikrafttradandet den for-
handlingsordning som omfattar fles [&genheter. Om férhandlingsordning-
arna omfattar samma antal 1agenheter, galler den senast tillkomna férhand-
lingsordningen.

Pa regeringens vagnar
LAILA FREIVALDS

Sten Andersson
(Justitiedepartementet)

4 Senaste lydelse 1994:816.
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