SFS 1984:696 ILag

Utkom fran trycket ~ om dndring i hyresforhandlingslagen (1978: 304);
den 17 juli 1984

utfardad den 20 juni 1984.

Enligt riksdagens beslut' foreskrivs att 2, 5 och 22—25 §§ hyresférhand-
lingslagen (1978: 304) skall ha nedan angivna lydelse.

2 § Med forhandlingsklausul avses i denna lag bestimmelse i hyresavtal
varigenom hyresgist, sedan forhandlingsordning kommit till stdnd enligt
denna lag, forbinder sig att gentemot honom far tillampas bestimmelse om
hyra eller annat hyresvillkor, varom overenskommelse triffas pa grundval
av forhandlingsordningen (férhandlingséverenskommelse).

1580 ' Prop. 1983/84: 137, BoU 29, rskr 378.
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" “T¥ist om inférande eller bibehdllande av forhandlingsklausul i hyresav-

tal kan hénskjutas till provning av hyresndmnd enligt 12 kap. 51 § forsta
_rstycket andra meningen eller 54 § jordabalken. I stillet for 55 § tredje
"*st-ycket nimnda kap. giller att forhandlingsklausul skall foras in eller
bibehallas i hyresavtalet, om det inte med hansyn till hyresgistens person-
liga boendeforhallanden, installningen hos 6vriga hyresgéster som berors
av forhandlingsordningen och andra omstindigheter dr skiligt att forhand-
lingsklausulen inte skall gilla.

5 § Forhandlingsordning medfér skyldighet for hyresvirden att pékalla
forhandling med hyresgastorganisationen i fraga om

1. hojning av hyran for en ldgenhet,

2. dndring av grunderna for berdakning av sadan sérskild ersittning som
avses i 12 kap. 19 § jordabalken, eller

3. dndring av villkor som avser hyresgisternas ritt att anvinda utrym-
men som &r avsedda att anvdndas gemensamt av hyresgisterna.

Forhandlingsordning medfor vidare, om parterna ej enas om annat, ritt
for bada parter att pékalla forhandling i friga om

1. hyresvillkoren,

2. lagenheternas och husets skick,

3. gemensamma anordningar i huset,

4. ovriga boendeforhéllanden 1 den man de roér hyresgéisterna gemen-
samf.

Om parterna ar ense diarom kan férhandlingsordning ocksa medféra ritt
for hyresgistorganisationen att pakalla foérhandling om fraga som roér
tillampning av av enskilt hyresavtal under férutsittning att hyresgisten
genom skriftlig fullmakt har bemyndigat hyresgéstorganisationen att fore-
traida honom i saken.

Foérhandlingsordning medfér inte ndgon inskrankning i hyresgéstens ratt
att begira provning av hyresvillkoren enligt 12 kap. 54 § jordabalken. Vid
sddan prévning galler bestimmelserna i 12 kap. 53—55 a §§ samma balk.

22 § Har forhandlingsdverenskommelse triffats om hyran eller annat
hyresvillkor for hyresgést, har hyresgédsten ritt att hos hyresndmnden
ansoka om dndring av dverenskommelsen i den del den avser honom. Fér
att kunna upptas till behandling skall ansdkan ha kommit in till hyresndmn-
den inom tre manader frin den dag da hyresgisten fick underréttelse om
det nya villkoret eller, i friga om hyra, tre manader fran den dag da
villkoret bérjade tillimpas mot honom.

Vid prévning av hyresvillkor enligt forsta stycket skall 12 kap. 55 §
jordabalken tillimpas med den avvikelse som kan f6lja av 21 §. Skélighe-
ten av belopp som avses i 20 § far provas dven utan samband med provning
av hyran i 6vrigt.

Beslut varigenom hyresvillkor dndras trader i stillet for forhandlings-
dverenskommelsen i den delen. Avser beslutet hyra, skall hyresvirden
samtidigt Alaggas att till hyresgisten betala tillbaka vad han till foljd dérav
har uppburit for mycket jimte rinta. Rantan skall berdknas enligt 5 §
rintelagen (1975:635) for tiden fran dagen for beloppets mottagande till
dess att beslutet har vunnit laga kraft och enligt 6 § rintelagen for tiden
dédrefter.

SFS 1984: 696

1581

/@



o

SFS 1984: 696 Bestammelserna i denna paragraf giller ej i friga om 6verenskommelse
som har ingétts efter forhandling enligt 5 § tredje stycket.

23 § Omfattas ligenhet av forhandlingsordning, 4r avtal som hyresvir-
den triffar med hyresgésten i friga som avses i 5 § forsta stycket ogiltigt,
om forhandling enligt férhandlingsordningen ej har dgt rum. Sadant avtal
ar dven ogiltigt, om det avser hyreshdjning utdéver vad som medges i
triffad férhandlingsdverenskommelse eller dndring av grunderna for be-
rakning av sddan sérskild erséttning som avses i 12 kap. 19 § jordabalken
eller av villkor som avser hyresgisternas ritt anvinda utrymmen som &r
avsedda att anvindas gemensamt av hyresgasterna och avtalet strider mot
en forhandlingsdverenskommelse. Hyresvérden ér skyldig att betala tillba-
ka vad han har uppburit féor mycket jimte rinta darpa enligt 6 § rantelagen
(1975: 635) fran dagen for beloppets mottagande.

Forsta stycket giller ej, om mot forhandling har métt hinder som ej har
berott av hyresvirden eller av fastighetségarorganisation som ar part enligt
forhandlingsordningen.

24 § Har forhandling enligt forhandlingsordning avslutats utan att dver-
enskommelse traffats, har hyresvdrden och hyresgist rétt att hos hyres-
nidmnden ansdka om dndring av hyresvillkoren i den del som férhandlingen
har avsett. Detsamma géller om mot férhandling har métt hinder, som ej
har berott av den som har pdkallat dndring av hyresvillkoren eller av
organisation som enligt férhandlingsordningen ar part pd hans sida.

Beslut om dndring av hyresvillkoren far inte avse tiden fére det manads-
skifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran dagen for ansokningen.
Om det finns skél till det, far hyresnamnden dock forordna att beslut om
- villkorsandring skall gilla fran en tidigare tidpunkt.

I ansokningen skall anges den tidpunkt fran vilken dndring av hyresvill-
koren yrkas. Begirs tillampning av bestimmelsen i andra stycket andra
meningen, skall skdlen harfor anges.

25 § Vid provning av tvist som avses i 24 § giller fojande.

Hyran och andra hyresvillkor skall faststéllas enligt 12 kap. 55 § jorda-
balken.

Om sarskilda skal foreligger, far hyresnamnden prova dven hyresvillkor
som har samband med det villkor som férhandlingen har avsett.

Bestammelsernai 12 kap. 50 § andra meningen och 55 a § tredje —sjunde
styckena jordabalken skall tillampas.

Beslut varigenom hyresvillkoren #ndras anses som avtal om villkoren
for fortsatt forhyrning.

Denna lag trader i kraft den 1 januan 1985.
_Pé regeringens vignar
HANS GUSTAFSSON

Lars Uno Didén
1582 (Bostadsdepartementet)
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